Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

26.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
SolidEstate Dziekonski Misztal spotka komandytowa; KRS: 0000799023
Adres ul. Pigwowa 23/2, 52-210 Wroctaw
Numer NIP REGON 8992768055 361629445

Numer telefonu

Jakub Dziekonski: +48 600 959 458
Witold Misztal: +48 693 135 731

Adres poczty elektronicznej

jakub.dziekonski@solidestate.pl

witold.misztal@solidestate.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.solidestate.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 52-130 Wroctaw, ul. Braci Hofmannow 8-8¢
Data rozpoczgcia 11.2017
Data wydania decyzji o | 08.03.2019



http://www.solidestate.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

52-210 Wroctaw, ul. Pigwowa 7-23 oraz ul. Pistacjowa 2-18

Data rozpoczgcia

02.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

16.03.2020, 20.04.2020, 19.04.2021, 11.05.2021

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

52-221 Wroctaw, ul. Gerberowa 4-6BC

Data rozpoczgcia

05.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.12.2023, 15.04.2024, 28.10.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

51-629 Wroctaw, ul. Bolestawa Biegasa 7, 7A; dz. nr 6/7 1 6/9; AM-5, obreb: Dabie

Numer ksiggi wieczystej

WRI1K/00079873/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

)]
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.




inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan
rewitalizacji — brak
Miejscowy plan

odbudowy — brak

Inne?

Informacje dotyczace obiektow | Most Olimpijski

istniejagcych potozonych w

sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania | Ramowe studium | Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz
przestrzennego 1 inne akty | uwarunkowan i | miejsce publikacji; w przypadku studium — link do
prawne na podstawie przepisow | kierunkow strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
odrebnych na terenie objetym | zagospodarowania geoportal

rzedsigwzigciem przestrzennego zwigzku . B ) ] B
gewelogerslfim lub zadaniem | metropolitalnego Studium Uwarunkowan ! Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwala Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku.

Link do strony studium:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- Uchwata nr VI/121/07 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 15 marca 2007 r. dotyczy jedynie czgsci
inwestycji potozonej na obszarze dziatki nr 6/7. Teren
dziatki 6/9 nie jest objety w.w. planem i zostata na
niego wydana dnia 11 wrzesnia 2024 r. decyzja o
Warunkach Zabudowy nr 468/2026.

Miejsce publikacji:

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa dolnoslaskiego.
Pozycja 1815/2007.

Link do strony Systemu Informacji Przestrzennej
Wroclawia

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

Ustalenia
miejscowego

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

B13 MN - podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3 W szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Uchwata do MPZP nie okres$la minimalnych i
maksymalnych warto$ci wspolczynnika zabudowy
dla terenu BI3MN. Intensywnos$¢ regulowana jest
m.in. poprzez ograniczenie powierzchni zabudowy.

§9. Pkt 3.:

3) powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi

1 tarasy) nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
dziatek, pozostatg czgs$¢ nalezy

uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody, mate

zbiorniki wodne itp.).

Maksymalna
zabudowy

wysoko$¢

§9. Pkt 2.:

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu
wynosi 8m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do kalenicy badz najwyzszego
punktu dachu wynosi 12m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 50%. 20% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ pod zielen wysoka

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§9. Pkt 6.:

4) ustala si¢ wymog zorganizowania min. 2 miejsc
postojowych na kazdej dzialce mieszkaniowe;.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

§9. Pkt 5.:

1) ustala si¢ wymog pokrycia zielenig wszystkich
powierzchni niezabudowanych

i nieutwardzonych;

2) ustala si¢ wymog pokrycia zieleniag wysokg min.
20% dziatki, z wylaczeniem dziatek

pod zabudowe szeregows;

3) miejsca, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami chemicznymi

Iub ropopochodnymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac
a zanieczyszczone wody

deszczowe odprowadzi¢ zgodnie =z zasadami

okreslonymi w § 58.

§ 58.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala
si¢:




1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i
projektowanej kanalizacji

deszczowej, na warunkach

wilasciciela sieci;

okreslonych przez

2) obowigzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych i chemicznych na terenie wlasnym
inwestora przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

3) z uwagi na potozenie calego obszaru opracowania
planu znajdujacego si¢ w zasiggu

czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych —
GZWP nr 320 (wg mapy GZWPz 2000r.)
bezwzglednie obowigzuje utwardzenie i
skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt
2.

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Ustala si¢ stref¢ ochronng 50 metrow od stopy walu
od strony zawala.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na terenie obowiazuja ustalenia dla Strefy ,,A-B”
ochrony

konserwatorskiej i ochrony zabytkow
archeologicznych zawarte w rozdziale Il w § 7.

§7.

Strefa ,,A-B” ochrony konserwatorskiej oraz
strefa ochrony zabytkow archeologicznych

1. Na catym obszarze planu wyznacza sig¢ strefe ,,A-
B” ochrony konserwatorskiej oraz strefe

ochrony zabytkow archeologicznych.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) jako generalng zasad¢ konserwatorska na
przedmiotowym obszarze nalezy przyjacé

utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania
istniejgcej substancji o walorach

kulturowych, ochrong zabytkéw archeologicznych
oraz dazenie do zharmonizowania

kameralnego charakteru osiedla poprzez ustalenia
zawarte w niniejszym planie,

oraz uzyskane na etapie poprzedzajacym inwestycje
wytyczne konserwatorskie;

2) wydanie pozwolenia na budowg lub rozbiorke
wymaga uzgodnienia z dziatajacym




w imieniu wojewody wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

3) wszelkie inwestycje zwigzane z realizacjg prac
ziemnych nalezy opiniowaé

z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow;

4) w obrgbie zabytkowego stanowiska
archeologicznego nr 1/27/80-29 AZP — §lad

osadniczy z okresu $redniowiecza oraz w obszarze
nowych odkry¢ zabytkow

archeologicznych zastrzega si¢ konieczno$é
przeprowadzenia ratowniczych badan

archeologicznych na koszt inwestora za zezwoleniem
wiasciwych stuSb ochrony

zabytkow, uzyskanym przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obshlugi w zakresie
komunikacji

1) dojazdy drog wewnetrznych do poszczegodlnych
dziatek, ktorych nie wyznaczono na rysunku planu,
nalezy projektowa¢ w drodze umow, zawieranych
pomigdzy wilascicielami gruntéw, w oparciu o
sporzadzane przez inwestorow koncepcje zgodne

z ustaleniami niniejszego planu;

2) szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych nie moze by¢
mniejsza niz Sm;

3) zakazuje si¢ ustanawiania stuzebnosci drogowej;
4) ustala si¢ wymog zorganizowania min. 2 miejsc
postojowych na kazdej dzialce mieszkaniowe;.

Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng. Ustalenia
dotyczace zasad uzbrojenia terenow znajduja si¢ w
rozdziale IV uchwaly do MPZP.

§ 56.
W zakresie zapatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej, na
warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci;
2) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej na
obszarach, na ktorych plan dopuszcza
nowg zabudowe.
§ 57.
W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych
ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci;




2) budowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przytaczami w istniejacych ciagach ulic, na
warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci
powodujacej wytwarzanie Sciekow przemystowych.
§ 58.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala
sig:

1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i
projektowanej kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci;

2) obowigzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych i chemicznych na terenie

wlasnym inwestora przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej;

3) z uwagi na polozenie catego obszaru opracowania
planu znajdujacego si¢ w zasiggu
czwartorz¢dowego zbiornika wod podziemnych —
GZWP nr 320 (wg mapy GZWP

z 2000r.) bezwzglednie obowigzuje utwardzenie i
skanalizowanie terenow, na ktorych

moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 2.

§ 59.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dostawe gazu z istniejacej miejskiej sieci gazowej
niskiego i $redniego ci$nienia

oraz projektowanej, na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci;

2) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow
grzewczych.

§ 60.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
1) dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej, na
warunkach okre$lonych przez

wilasciciela sieci;

2) stosowanie lokalnych Zrodet ciepta na paliwa
plynne i gazowe oraz energi¢

elektryczna;

3) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, z
zastosowaniem urzadzen o wysokiej

sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
4) zakaz realizacji kottowni na paliwo state.

§ol.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
sig:

1) zasilanie z istniejacej sieci niskiego i $redniego
napigcia, na warunkach okreslonych

przez wiasciciela sieci;

2) skablowanie linii napowietrznych, kolidujacej z
planowanym zainwestowaniem

terenu;

3) budowe stacji transformatorowych stosownie do
potrzeb, na terenach wlasnych

inwestora;

4) budowe linii kablowych $redniego napigcia,
zasilajacych stacje transformatorowe.

§ 62.

1. Przylaczenie do sieci telefonicznej wg
technicznych warunkéw przylaczenia operatora




lokalnego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A12 MZ, A13KS, A16U, B6UK

i B 14UT dopuszcza sig¢ stacje bazowe telefonii
komorkowej zainstalowane wytacznie na
budynkach.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

B12 MN

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

B11 MNU

1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) uzupetiajace — pod ustugi wbudowane

B14 UT

1) podstawowe — pod zabudowe ushug turystyki i
wypoczynku, dla nastgpujacych form
dziatalnos$ci gospodarczych rozumianych zgodnie z §
3 jako przeznaczenie pod:
a) turystyke,
b) wypoczynek,
¢) gastronomig,
d) kulture.
B16 WP

przeznaczenie podstawowe — pod wody otwarte
ptynace rzeki Odry i tereny mi¢dzywala.

pkt.2

1) ustala si¢ zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy, z
wyjatkiem obiektow, o ktorych

mowa w pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budowli
hydrotechnicznych stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej w rozumieniu przepisow
szczegolnych i odrgbnych;

pkt 3.

2) na terenie mi¢dzywala, okreslonego na rysunku
planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
ciggow spacerowych.

04 KL

1) podstawowe — pod ulicg publiczng klasy lokalnej;
2) uzupehiajace — pod zielen towarzyszaca wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacym.

012 KPJ

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




1) podstawowe — pod ciagi pieszo-jezdne stanowigce
uliczki dojazdowe o uspokojonym

charakterze ruchu;

2) uzupehiajace — pod zielen towarzyszaca wraz z
urzadzeniami infrastruktury

technicznej miejscami postojowymi, oraz
niezb¢dnymi urzadzeniami

towarzyszacymi.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

B12 MN

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnych i

maksymalnych warto$ci wspolczynnika zabudowy
dla terenu B12 MN. Intensywno$¢ regulowana jest
m.in. poprzez ograniczenie powierzchni zabudowy.

§9. Pkt 3.

3) powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi

1 tarasy) nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
dziatek, pozostatg cz¢s$¢ nalezy

uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody, mate

zbiorniki wodne itp.).

B11 MNU

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnych i
maksymalnych warto$ci wspolczynnika zabudowy
dla terenu B11 MNU. Intensywno$¢ regulowana jest
m.in. poprzez ograniczenie powierzchni zabudowy.

§10. Pkt 3.:

3) powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) nie
moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatek,
pozostalg czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

B14 UT

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnych i
maksymalnych warto$ci wspolczynnika zabudowy
dla terenu B11 MNU. Intensywno$¢ regulowana jest
m.in. poprzez ograniczenie powierzchni zabudowy.

§43. Pkt 4.

3) powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) nie
moze przekraczac¢ 40% powierzchni dzialek,
pozostalg czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody, mate
zbiorniki wodne itp.).




B16 WP
Uchwata do MPZP nie okresla minimalnych i
maksymalnych warto$ci wspolczynnika zabudowy
dla terenu B16 WP

04 KL oraz 012 KPJ

Na terenach 04 KL oraz 012 KPJ nie dopuszcza si¢
zabudowy kubaturowej

Maksymalna  wysokos¢
zabudowy

B12 MN
§9. Pkt 2.:

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu
wynosi 8m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do kalenicy badz najwyzszego
punktu dachu wynosi 12m;

B11 MNU
§10. Pkt 2.:

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego

gzymsu lub okapu wynosi 8m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do kalenicy badz

najwyzszego punktu dachu wynosi 12m;

B14 UT
§47. Pkt 3.:

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego

gzymsu lub okapu wynosi 12m;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do kalenicy badz

najwyzszego punktu dachu wynosi 16m;

B16 WP

Uchwata do MPZP nie okresla maksymalnej
wysokos$ci zabudowy dla terenu B16 WP

04 KL oraz 012 KPJ

Na terenach 04 KL oraz 012 KPJ nie dopuszcza si¢
zabudowy kubaturowej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

B12 MN

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 50%. 20% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ pod zielen wysoka

10




B11 MNU
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 50%. 20% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ pod zielen wysoka

B14 UT
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 40%. 30% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ pod zielen wysoka

B16 WP

Uchwata do MPZP nie okre$la minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu B16 WP

04 KL oraz 012 KPJ

Na terenach 04 KL oraz 012 KPJ nie dopuszcza si¢
zabudowy kubaturowej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

B12 MN
§9. Pkt 6.:

4) ustala si¢ wymog zorganizowania min. 2 miejsc
postojowych na kazdej dzialce mieszkaniowe;.

B11 MNU
§10. Pkt 6.:

4) ustala si¢ wymog zorganizowania min. 2 miejsc
postojowych na kazdej dzialce

mieszkaniowej;

5) w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych
ustala si¢ wymog zorganizowania min.

4 miejsc postojowych na kazdej dziatce.

B14 UT

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla terenu B14 UT

B16 WP

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla terenu B16 WP

04 KL oraz 012 KPJ

Uchwata do MPZP nie okresla minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla terenéw 04KL oraz 012 KPJ

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb zagospodarowania terenu dziatki nr 6/9
okreslono w decyzji o Warunkach Zabudowy nr
468/2024 z dnia 11 wrzesnia 2024 roku

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
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braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Dwa zespoly po trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z niezb¢dng infrastruktura
techniczna.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalne gabaryty dla jednego zespolu
budynkéow/budynku  (szer x dI  x  wys)
37,0 x 17,0 x 7,5. Maksymalna wysoko$¢ nie
uwzglednia wyj$¢ na dachy, s$wietlikdw, okien
dachowych i1 nadbudoéw technicznych. Szerokos$¢
elewacji od ul. B. Biegasa — do 17,0 m; szerokos¢
elewacji dla kazdego zespolu trzech budynkow od
strony dziatki nr 6/8, AR 5, obrgb Dabie - do 37,0 m;
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki —do 7,50 m od istniejgcego poziomu
terenu; geometria dachu: dach plaski (tj. o kacie
nachylenia do 15°) z mozliwo$cig wykorzystania jako
taras, wysoko$¢ maksymalna budynku — 7,50 m od
istniejacego  poziomu terenu. Dopuszcza  si¢
przekroczenie maksymalnej wysokos$ci nadbudowa
wewngetrznych klatek schodowych do wysokosci
9,70m na powierzchni max 10% powierzchni dachu

forma architektoniczna

Modernistyczna  bryta  budynku o
przeszkleniach i ptaskich dachach

duzych

usytuowanie linii | Nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczone

zabudowy réwnolegle, w odlegtosci 6m do granicy z dziatka 6/8
oraz obowigzujgca linia na przedtuzeniu elewacji
zewnetrznej  pierzei ulicy Biegasa (zgodnie
zatgcznikiem graficznym do decyzji o WZ)

intensywnos$¢ Wskaznik wielko$ci powierzchni  zabudowy w

wykorzystania terenu

stosunku do powierzchni dziatki nr 6/9 nie wigkszy niz
0,36

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, tak
wiec nie jest przedsiewzigciem, o ktérym mowa w art.
71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Nie byto wymagane uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu na
rodzaj 1 polozenie inwestycji, stwierdzono, ze
przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
obszar Natura 2000 (art. 96 ust. 3 ww. ustawy). W
trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74 ust.
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1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska). Przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym
stopniu  zapewnia¢ zachowanie jego walorow

krajobrazowych (art. 71 ust. 3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska). W trakcie realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska, a w szczegdlnosci
ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych (na podstawie art. 75 ust.
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska). Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢
kierunku i nat¢zenia odpltywu znajdujacych si¢ na jego
gruncie wod opadowych lub  roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrdodet - ze szkoda dla
gruntow sasiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz
wprowadza¢ $ciekow na grunty sasiednie (na
podstawie art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne). Nalezy dazy¢ do zachowania drzew i
krzewéw na terenie objetym niniejsza decyzja.
Ewentualne usunigcie drzew lub krzewow z terenu
nieruchomos$ci, a takze przeprowadzenie prac w
obrebie korony drzewa moze nastapi¢ wylacznie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Prace ziemne
oraz inne prace wykonywane rg¢cznie, z
wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia
Iub korony drzewa lub w obrgbie korzeni lub pedow
krzewu, nalezy przeprowadza¢ w sposob najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom (art. 87a ust. 1 z
dnia 16 kwietnia 2004 r. ustawy o ochronie przyrody).
Prace w obregbie korony drzewa nie mogg prowadzic¢
do usunigcia galezi w wymiarze przekraczajacym 30%
korony, ktéra rozwingta si¢ w calym okresie rozwoju
drzewa, chyba, ze maja one na celu: 1) usunigcie gate¢zi
obumartych Iub nadlamanych, 2) utrzymywanie
uformowanego ksztaltu korony drzewa, 3) wykonanie
specjalistycznego zabiegu w celu przywrocenia statyki
drzewa (art. 87a ust. 2 ustawy o ochronie przyrody).

wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Planowana inwestycja nie lezy na obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig.

Informacje na temat map zagrozenia powodziowego
mozna znalez¢ na:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZ
P

Ponadto obszar nie znajduje si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja, zostat
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (Zarzadzenie
Nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z dnia 24
listopada 2014r.). Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2)
ustawy o planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagane jest uzgodnienie decyzji
przez Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot,
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie,iz
jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z
przepisami art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.0
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w

szczegolnosci inwestor zobowiazany jest
doniezwtocznego zawiadomienia o tym
Dolnos$laskiego ~ Wojewodzkiego ~ Konserwatora
Zabytkow.

wymagania dotyczace | Nie dotyczy

ochrony innych terenow

lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Obsluga komunikacyjna jednym zjazdem z ulicy
Biegasa. Wskaznik liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny. Lokalizacja miejsc
parkingowych na dzialce zainwestowania.

warunki 1 szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Sposoéb zaopatrzenia w media:

» woda — wg zasad zbiorowego zaopatrzenia w wodg
przez wlasciwa jednostk¢ organizacyjng w mysl
przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, po uprzednim przytaczeniu
do sieci wodociggowe;j,

+ energia elektryczna — wg zasad okreSlonych w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja
2007 r. w sprawie szczegétowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego, po
uprzednim przylaczeniu do sieci elektroenergetycznej
przez wlasciwg jednostke organizacyjna,

* cieplo — wlasne zrodto ciepta, np. z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
inne; nalezy przestrzega¢ zasad opisanych w uchwale
Nr XVI/1405/17Sejmiku Dolnos$laskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Wroctaw ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw,

« §rodki tacznosci — wg zasad okreslonych w ustawie z
dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne, po
stosownym wyborze operatora telefonicznego,

* odprowadzanie $ciekow — wg zasad zbiorowego
odprowadzania $ciekéw przez wiasciwa jednostke
organizacyjng w mysl przepisow ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, po uprzednim
przylaczeniu do sieci kanalizacyjnej,
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» wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
na terenie inwestycji. Zgodnie z Zarzadzeniem nr
1158/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca
2019 r. w sprawie gospodarowania wodami
opadowymi we Wroctawiu, nalezy kierowaé sig
zrownowazonym gospodarowaniem wod opadowych,
polegajacym na stosowaniu zasady zagospodarowania
opadu w miejscu jego wystagpienia oraz stopniowego
uwalniania oraz opozniania splywu wod, ktorych
pelne zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest
mozliwe. Zagospodarowanie wod opadowych na
terenie dzialki Inwestora powinno odbywacé si¢

poprzez odprowadzanie wod na wilasny teren
nieutwardzony lub do doléw chtonnych lub
zbiornikow  retencyjnych  zlokalizowanych na

wlasnym terenie (zgodnie z opinia MPWiK pismo nr
004521/24/KOU/MCi z dnia 25.01.2024 1.),

» gospodarka odpadami — wg zasad okreslonych w
ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach i ustawie z dnia 14
grudnia 2012 r.o odpadach.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

04 KL - droga klasy dojazdowej o projektowanej
predkosci  w  terenie zabudowanym = 30km/h.
Planowana przebudowa ul. Biegasa na odcinku od
budynku przy ul Biegasa 3 do skrzyzowania
rekreacyjnym cig¢giem pieszo rowerowym watow
nadodrzanskich. Inwestycja polegajaca na budowie
obustronnych chodnikéw, ulozeniu nawierzchni
bitumicznej na fragmencie ulicy oraz wykonania
niezbednej infrastruktury technicznej. Inwestycja
realizowana ze S$rodkéw SolidEstate Dziekonski
Misztal Sp.k. na podstawie umowy ze ZDiUM we
Wroctawiu.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

W odleglosci ok 250m od planowanej inwestycji, po
drugiej stronie rzeki Odry w studium pozostawiono
mozliwo§¢ wykonania wezla drogowego taczacego
Alej¢ Wielkiej Wyspy z potozona ponizej ul
Miedzyrzecka.

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym obszarze nie zostaly wydane o
decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji
ucigzliwych . Informacje o decyzjach WZ mozna
znalez¢ na:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecArch

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odleglosci ok 300m od planowanej inwestycji
obowiazuje decyzja nr WSR-0S.6220.70.2022.PE

»Wykonanie urzadzen przystani — pomostow i
urzadzen cumowniczych w obrebie dziatki nr 11/31

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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AM 7 obrgb Dabie na zatoce rzeki Odry we
Wroctawiu”

Informacje o decyzjach mozna znalez¢ na:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecSrod

decyzjach o obszarach

Na przedmiotowym obszarze brak jest decyzji o

ograniczonego obszarach ograniczonego uzytkowania.

uzytkowania

miejscowych planach | Na przedmiotowym obszarze brak jest miejscowych
odbudowy planow odbudowy

mapach zagrozenia | W mapach zagrozenia powodziowego i mapach

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

ryzyka powodziowego brak jest informacji o
przewidzianych inwestycjach w promieniu 1km

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
realizacj¢ inwestycji | obszarze

drogowej

decyzja o ustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
lokalizacji linii kolejowej | obszarze

decyzja o zezwoleniu na | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
realizacj¢ inwestycji w | obszarze

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
realizacj¢ inwestycji w | obszarze

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
lokalizacji inwestycji w | obszarze

zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
lokalizacji ~ strategicznej | obszarze

inwestycji w  zakresie

sieci przesylowej

decyzja o wustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym
lokalizacji ~ regionalnej | obszarze

sieci szerokopasmowe;j

decyzja o wustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

obszarze
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https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecSrod

decyzja o zezwoleniu na

Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym

realizacj¢ inwestycji w | obszarze

zakresie  infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu | Nie wydano takiej decyzji na przedmiotowym

lokalizacji ~ strategicznej | obszarze

inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne ae
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

1658/2025; Prezydent Wroctawia

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

na dzien sporzadzenia prospektu zapis nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

na dzien sporzadzenia prospektu zapis nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia — 10.09.2025, planowany termin zakonczenia — 01.04.2027

Liczba budynkow 6 - 2 zespoly po trzy budynki mieszkalne
. . L jednorodzinne, tacznie 9 lokali mieszkalnych
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania . . . . .
AR A Rozmieszczenie Dwa zespoly po trzy budynki mieszkalnej,
ycyjnego ) . . . .
budynkow na | jednorodzinne w zabudowie szeregowej. Odstep
nieruchomosci  (nalezy | migedzy zespotami budynkéw wynosi 6,02 cm
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)
Sposdb  pomiaru - powierzchni Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych | Inwestycja finansowana w 50% ze $rodkow
procentowy  udziat  zrodet | Srodkow finansowych — | whasnych dewelopera i w 50% z wptat klientow
finansowania  przedsigwzigcia kredyt, srodki  wiasne, | 4 rachunki powiernicze
inne

* Niepotrzebne skreslic.
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deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

W nastgpujacych
instytucjach finansowych

(wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana

kwota sktadki na
Deweloperski ~ Fundusz
Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. (BPS S.A.) Oddziat
L6dz umowe o otwarcie i prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Stronami umowy rachunku powierniczego sa BPS S.A. Oddziat
L6dz i posiadacz rachunku (Deweloper). BPS S.A. Oddziat Lodz jest
odpowiedzialny za ochrong¢ srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcoéw nowych Lokali polozonych na Nieruchomosci
Wspdlnej. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie $rodki pienigzne powierzone przez nabywcoéw nowych Lokali - na
podstawie odrgbnych uméw deweloperskich, zawartych pomigdzy Deweloperem i
nabywcami nowych Lokali. Uruchomienie §rodkow z tych rachunkow nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucj¢ uprawniong wspotpracujaca w tym zakresie z BPS
S.A. Oddziat £odz. Koszt prowadzenia OMRP ponosi Deweloper. Na zadanie
Nabywcy Deweloper udostepni mu umowe o prowadzenie OMRP do wgladu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. Oddziat £odz

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% WARTOSC
, WYPLATY OGOLNEJ
':?::vlf OPIS ETAPU DATA ZQ':;TJCZEN'A KWOTY KOSZTOW
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
Zakup dziatki, projekt,
ETAP | roboty przygotowawcze 10.09.2025 25%
oraz rozpoczecie budowy
Stan zero (roboty ziemne,
ETAPII fundamenty, izolacja 01.11.2025 10%
pozioma parteru)
Erap | SCiany parteru + strop nad 20.12.2025 10%

parterem

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Sciany pietra + strop nad

ETAP IV .
pietrem

28.02.2026 10%
Sciany dziatowe, instalacje
elektryczne (podtynkowe),

stolarka okienna z zaluzjami

ETAPV 01.06.2026 15%

Dach pokrycie, okna i
wytazy dachowe, tynki
wewnetrzne, elewacja
siatka + klej

ETAP VI 01.08.2026 10%

Instalacje sanitarne,
posadzki, elewacja tynk
oraz wentylowana, drzwi
wejsciowe, bramy
garazowe, pozostate prace
wewnetrzne

ETAP VII 01.11.2026 10%

Zagospodarowanie terenu,
sieci, zakonczenie inwestycji
— wpis do dziennika budowy

ETAP VIII 01.04.2027 10%

RAZEM: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek
obmiarow powykonawczych na warunkach okreslonych w umowie deweloperskie;j,
z zastrzezeniem mozliwosci odstapienia od umowy deweloperskiej. W pozostalym
zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktdérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZe]j.

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o korekcie
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-upadlosciowe-17021464/art-98

Ceny 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia odbioru Lokalu, jezeli ré6znica w
powierzchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego po jego faktycznym obmiarze
wyniesie wigcej niz 2,0%, poza przypadkiem opisanym w § 5 ust. 5 tej umowy.

9A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki podatku Vat.

10. Warunki odstgpienia reguluje art. 43 Ustawy. W przypadku odstapienia
Dewelopera lub Nabywcy od Umowy z przyczyn wskazanych w Ustawie,
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej, w wysokosci nominalne;.

11. Odstapienie od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i jednoczesnego wyrazenia pisemnej zgody z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci z ksiggi
wieczystej, jezeli taki wniosek zostat ztozony .

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2y aktualnym edpisem;,—wyeiagiem;zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqdowego ]ezeh podmlot podlega Wp1s0w1 do Krajowego Rejestru Sqdowego—albe

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4 sprawozdanlem ﬁnansowym dewelopera za ostatnle dwa lata a—w—pfzypadku—fe&mfaeﬁ—mw%gi—pﬂez

PO 0 Praweo S oA 0 po 0 >
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Powyzsze dokumenty znajdowaé si¢ w siedzibie Dewelopera: ul. Pigwowa 23/2, 52-210 Wroclaw i beda
udostepnione przysziemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do piatku w godzinach
9:00 — 15:00.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A.
Oddziat 1.6dz,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

22




Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odregbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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